REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n® PA 037 202 13 20001

date de dépbdt ; 18 décembre 2013

demandeur : sarl LA SAPINETTE, représenté
Commune de La Roche-Clermault par Monsieur CHARIER Christian Auguste
Charles

pour : lotissement de 15 lots & bétir avec 15
places de stationnement

adresse terrain : Chemin rural n°64 au lieu-dit
Les Brises, 4 La Roche-Clermault (_37500)

ARRETE

accordant un permis d'aménager
au nom de la commune de La Roche-Clermault

Le maire de La Roche-Clermault,

Vu la demande de permis d'aménager présentée le 18 décembre 2013 par la sarl « LA SAPINETTE »,
représente par Monsieur CHARIER Christian demeurant 2 Rue du Souvenir, Roiffé (86120);

Vu I'cbjet de la demande :
= pour la réalisation d’un lotissement de 15 lots & batir avec 15 places de stationnement ;
+  suruntemain situé chemin rural n°64 au lieu-dit Les Brises, 4 La Roche-Clermault (37500) ;

Vu le code de l'urbanisme ;
Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 26/04/2007 ;

CONSIDERANT QUE selon les dispositions de l'article R111-2 du code de l'urbanisme, le projet peut
&tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales sl est de

nature & porter atteinte & la sécurlté publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation & proximité d'autres instaliations ;

CONSIDERANT QUE la bome incendie la plus proche disposant d’un débit de 66 m3/h sous 4.4 bars
de pression, est située au n°21 de la route du Coteau, & 170 métres de I'accés de ['opération et a plus

de 200 métres de la parcelle la plus éloignée ;

CONSIDERANT QU'AU regard de ces éléments, les moyens de Iutte contre lincendie sont insuffisants
dans le secteur pour assurer la sécurité des biens et des personnes ;

CONSIDERANT QU'AINSI I'opération projetée est, du fait de sa situation, de nature & porter atteinte 3
la sécurité publique et ne peut &tre réalisée en application de l'article R 111-2 du code de I'urbanisme
gue si les prescriptions de 'article 3 sont respectées ;

EN CONSEQUENCE,

ARRETE
Article 1

Le permis d'aménager est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées aux
articles 2 a 3.

Article 2

Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 15 lots & batir. La surface de
plancher dont la construction est autorisée dans 'ensemble du lotissement est de 4 500 m2.
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Article 3

En application de l'article R111-2 du code de I'urbanisme, afin d'assurer la défense incendie et donc [a
sécurité publique, et conformément au programme des travaux, une borne incendie devra &tre
implantée dans Fopération. Il devra éfre réceptionné par le SDIS pour pouvoir étre prise en compte
comme ressources en eau utilisable par les engins de secours (contact: 02-47-79-69-67)
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Le Maire,

tnely MANCEAU

=P
pétitionnaire d'attendre une décision positive au titre de la lof sur I'eau avant de commencer les travaux.
Les travaux ne pourront commencer avant la cloture de la procédure « loi sur 'sau ».
- Toute découverte fortuite de vestiges pouvant intéresser F'archéologle devra éire déclarée sans délai
au maire de fa commune conformément a l'article L.531-14 du code du patrimoine.

La délivrance des permis de construire pourra intervenir, en application des dispositions de I'srticle R.
442-18 du code ds 'urbanismes, -

- soit & compter de l'achévement des fravaux d'aménagement du lotissement, constalé conformément
aux articles R. 462-1 & R. 462-10 ;

- soft & compter de ia délivrance de l'autorisation de procéder a la vente ou 8 la location des lots avant
exécution des travaux, 4 condition que les équipements desservant le lot soient achevés. Le lotisseur
foumnit & l'acquéreur un certificat attestant, sous sa responsabilité, 'achévement des équipements
mentionnés au b cl-dessus. Ce certificat est joint & la demande de permis de construire.

- solt dés la délivrance du permis d'aménager, sous réserve que le permis de consiruire ne soit mis en
ceuvre que lorsque les équipements desservant le lot seront achevés ; ceffe possibilité n'est pas
ouverte lorsque la construction est une maison individuelle au sens de l'article L 231-1 du code teo Ia
construction ef de I'habitation.

Les subdivisions de lots, en application des dispositions de I'article R.442-21 du code de ['urbanisme,
sont assimifées aux modifications de lotissements prévues aux articles L.442-10 et L.442-11 sauf
lorsqu'elles consistent & détacher une partie d'un lot pour la raftacher & un lot contigu ou lorsque ces
subdivisions interviennent dens la limite du nombre maximum de lots autorisés, et résultent d'une
déclaration préalable, d'un permis d'aménager, d'un permis valant division ou d'une division réalfisée en
application du a de l'article R.442-1 dés lors que le lotisseur atteste de son accord sur cefte opération
par la oélivrance d'une altestation.

La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues A Farticle [.2131-2 du
code général des collectivités termtoriales.

Le {ou les) demandeur peut contester la légalité de Ia décision dans les deux mois qui suivent Ia date de
sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif temitorialement compétent d'un recours
contentleux. Il peutf également saisir d’'un recours gracieux Fauteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le
Minisire chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge
le délai de recours contentieux qui doit alors &tre infroduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au ierme de deux mois vaut refet Implicite).

Durée de validité du permis ;

Conformeément & 'article R.424-17 du code de l'urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas
entrepris dans le délai de 24 mois & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé
ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de
validité du permis est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle imévocable.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, ['autorisation peut étre prorogée pour une année si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la
mairie deux mois au moins avant {'expiration du délai de validité.
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Le (ou les) bénéficialre du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux apréas avoir ;

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration
CERFA n® 13407 est disponible & la mairie ou sur |e site internet urbanisme du gouvemement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a4 A. 424-19, est disponible a la
mairie, sur le sfte intemet urbanisme du gouvemnement, ainsi que dans la piupart des magasins de matériaux).
Attention ; lautorisation n’est définttive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois 3 compter de son affichage sur le terrain, sa I&galité peut éire contestée par un fiers.
Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu d'en informer Je (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dépét du recours.

- dans le délai de trols mols eprés la date du permis, 'autorité compétente peut le retirer, si elle l'estime illégal.
Elle est tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de [ui permettre de répondre & ses
observations.

L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tlers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux régles et servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé, Toute personne s'estimant Iésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d'autres dispositipne de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils,
meéme si I'autorisation respecte les régles d’urbanisme,

Les obligations du (ou des) bénéficlaire de Pautorisation :

Il doit souscrire 'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.
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