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REGLEMENI

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

1 - CHAMP D’APPLICATION

Le présent réglement s'applique a une propriété appartenant a la SARL LA
SAPINETTE, telle qu'elle est délimitée sur le plan topographique au 1/500 piéce
n® PA3, cadastrée section ZD parcelles n® 102, 130 et n®134,

Le projet d'aménagement est situé en zone constructible 1AUh, du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de LA ROCHE CLERMAULT.

CARACTERISTIQUE DE LA ZONE 1AUh: Zone a urbaniser au sein de lequelle
les constructions sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d’aménagement d'ensemble, soit au fur et 8 mesure de la réalisation des
équipements internes.

Zone devant permettre de répondre aux besoins de développement urbain des
différentes communes de la Communauté de Commune.

2-0BJET

Le présent réglement a pour objet de définir les régles d'occupation et
d'utilisation des sols.

3 - DIVISION DU TERRAIN

Les espaces du lotissement indiqués au plan de composition comportent 15 lots
destinés a recevoir des constructions a usage d'habitation et leurs
dépendances.
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CHAPITRE 2 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

Article 1AU 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES :

Dans I'ensemble de la zone 1AU, sont interdites toutes les occupations et 3
utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article 1Au 2.

Article 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A §
DES CONDITIONS PARTICULIERES: :

Rappels:
1 - L'édification des cldtures est soumise & déclaration conformément aux articles

L.441-1 et R.441-1 et suivant le code de l'urbanisme.
2 - Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux
articles 1.442-2 et R.442-1 et suivant le code de I'urbanisme.

Sous Réserve:
Dans I'ensemble de la zone, les projets doivent étre intégrées dans une opération

d'aménagement d’ensemble cohérante avec les Orientations d’Aménagement afin =

de ne pas compromettre la poursuite de 'aménagement de la zone et garantir une =
bonne organisation avec l'urbanisation existante. ’

Ne sont admise, dans le secteur 1AUh, que les occupations et utilisations :'
du sol suivantes:

-Les constructions a usage d’habitation, leurs extensions et les béatiments !
annexes nécessaires a cet usage. :
-Les lotissements d’habitation et les opérations d'habitat groupé.

- Les constructions & usage de commerce, de service et d'équipement public. _
- Les constructions liées a une activité artisanale, sous réserve d'étre compatibles |
avec la proximité immédiate d'habitations et étre intégrées au volume de la |
construction a usage d’habitation. :
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-Les aires de jeux, de sport et de loisirs ouvertes au public.

- Les aires de stationnement ouvertes au public.

- Les affouillements et exhaussements de sol directement liés a une occupation
ou utilisation du sol sont autorisée dans le secteur.

CHAPITRE 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE :

Les accés aux terrains portés au plan de composition sont imposés.
Les acces aux parcelles devront avoir une surface non close de largeur 6 ml et
d'une profondeur de 5 ml de fagon & pouvoir stationner 2 véhicules.

Article 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX :

Conformément article AUa4 du réglement du PLU de la commune de LA ROCHE
CLERMAULT.

- Les réseaux internes et les branchements doivent étre réalisés conformément
aux normes en usage sur le territoire de la commune, et aux réglements en
vigueur.

1 - Alimentation en eau potable:
-Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour foute
construction ou installation qui nécessite une alimentation en eau potable.

2 - Assainissement:

Eaux Usées: Conformément aux dispositions du zonage d'assainissement, toute
construction, pour étre autorisée, doit étre équipée d'un dispositif
d'assainissement non collectif realisé conformément a la réglementation en
vigueur.
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3 — Eaux pluviales:
Les eaux de pluies des constructions et de leurs abords seront infiltrées sur

chaque parcelle privative par systéme de puits d'infiltration ou de tranchée
drainante.

Le mode de gestion des eaux pluviales devra favoriser les techniques
alternatives ou compensatoires dés la conception du projet.

3 - Réseaux souples:
Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux
d'électricité, selon les normes en vigueur.

Les branchements et réseaux privés (ex.. Electricité, téléphone, gaz, ...)
doivent étre enterrés.

NOTA:

La position des coffrets, regards et tabourets de branchement ne sera
définitive qu'aprés réalisation des plans de récolement par I'entreprise chargée
des travaux. Tout déplacement de ces ouvrages sera a la charge de
I'acquéreur du lot.

Article 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS .

La surface exacte de chaque parcelle sera définie aprés bonage des lots par
le géometre Expert du lotissement.

Article 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

Expression de la régle:
Les constructions seront implantées:

- soit a 'alignement des voies existantes, a élargir ou a créer,

- soit avec un retrait minimum de 5 métres par rapport a 'alignement de ces
voies.
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Article 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR Article 1AU 9 - EMPRISE AU SOL :
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

La forte sensibilit¢ du site implique d'ores et déja au niveau du PL.U. de

Expression de la régle: maitriser les implantations des constructions en définissant des zones non

Les constructions doivent étre implantées, aedificandi permettant de retrouver une certaine concentration du bati sur une
- soit sur la limite séparative, profondeur donnée avec ensuite des fonds de parcelles qui restent en jardin.
- soit en retrait de la limite séparative, en respectant un recul minimal de 2 Dans cet esprit, il est défini une zone non aedificandi en fagade de la voie
métres. communale n°4, route de La Roche, d'une profondeur de 15,00 ml, permettant
d'éviter la vision au premier plan des abris de jardin et des annexes en tout
genre.

En limite nord du site, une zone non aedificandi est également définie au niveau
de la remontée des terrains vers le coteau, cette zone s'alignant sur les fonds
non batis situés en continuité.

Article 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE :

Sans objet.
Article 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition:

La hauteur d'une construction est mesurée dans I'axe de la fagade ouvrant sur le
domaine public depuis I'égout de Ia toiture ou le faitage jusqu'au sol de Ia voirie ou au
sol naturel avant tout remaniement.

Expression de la régle:

Dans le site 1AUh Centre-Bourg Partie Est (La Roche Clermault)

La hauteur maximale des constructions est fixée a 2 niveaux, soit rez-de-chaussée +
combles.

Bureau d’Etudes V.R.D. _

l d LoGES - 86300 LAVOURG
: |PBASERVICES = 11 ALLEE DES P
z;f:‘r:m; . 0549515612 - PORTABLE : 0631 09 3532

lan

Urba

Serutces

MAL: plan mbasl-rviccr.u.‘coraﬂgn.h

NATF - Néramhre 20173 Ne NOSSIFR - 13NNA Eei ey i



SARL LA SAPINEI IE
2 rue du Souvenir
86 120 - ROIFFEE

Dans l'ensemble de la zone 1AUh, un niveau supplémentaire est

autorisé pour la construction d'une tour associée a un batiment existant
lorsque cela permet une meilleure intégration architecturale.

Les disposition du présent article ne s 'appliquent pas aux installations
et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics, aux installations techniques de grand élancement
indispensables dans la zone, aux batiments d'intérét public a caractere
exceptionnel, ni aux lucarnes, cheminées et autres éléments annexes a
la construction et reconnus comme indispensables.

Article 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR:

1 — Généralités:
- L'aspect extérieur des batiments et ouvrages & édifier ne doit pas étre de
nature & porter atteinte:
- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants
- aux sites
- aux paysages naturels ou urbains

- Sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, et aux paysages naturels ou urbains, ef a condition que
le parti architectural de la construction soit jusfifié dans le cadre d'une
architecture contemporaine ou d'une architecture s'appuyant sur des
innovations techniques, certaines prescriptions énoncées ci-dessous peuvent
ne pas étre appliquées.

- Les éléments d’architecture étrangers a la région sont interdits.
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2 - Adaptation au sol:

- La construction doit s'adapter a la topographie du terrain.

- Un léger mouvement de terre en pente trés douce peut étre autorisé s'il permet de
parfaire I'adaptation d'une construction au terrain naturel.

- Le niveau du premier plancher ne doit pas dépasser de plus de 1,00 ml le niveau du
terrain naturel a son point le plus défavorable.

3 - Facades:
- Les ouvertures réalisées sur toutes les fagades de la construction doivent étre plus

hautes que larges. Cette disposition ne s'applique pas aux portes de garage, aux
vitrines commerciales et aux baies vitrées.

- L'emploi 4 nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreau de platre, briques
creuses, parpaings, ...) est interdit.

Seuls sont autorisés pour tous les batiments:

- Les enduits de finition sobres sans effet de relief reprenant la teinte des enduits
traditionnels. Les enduits d'encadrement peuvent cependant étre soulignés par une
teinte plus claire.

- Les parements en pierre de taille plate apparente respectant les proportions
régionales notamment dans leur hauteur (0,27 métre & 0,33 métre). Les joints doivent
étre de la couleur de la pierre utilisée et étre exécutes au nu de cette pierre.

- Les murs en moellons de pierre locale.

- Les bardages bois fraités en lasure incolore ou peints d'une teinte conforme au
nuancier des bardages bois agréé par la mairie de LA ROCHE CLERMAULT.

Lors de I'emploi de bardages bois pour une construction principale, les pastiches d'une
architecture étrangere a la région (chalet, maison canadienne ...) sont interdits.

4 - Toiture:

4.1 Construction & usage d’abri de jardin, pour piscine ou pour animaux.

- Les toitures doivent comporter un minimum 2 versants. Les toitures comportant un
seul versant sont autorisées lorsque la construction est adossée au coteau, a une limite
separative ou a une autre construction.
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- La pente de la toiture ne peut étre inférieure a 15°.
- Pour les couvertures, seuls sont autorisés les matériaux suivants:
- L'ardoise naturelle ou artificielle (La pose Losangée est interdite)
- La petite tuile plate traditionnelle de teinte brun-rouge respectant
une densité minimale de 60 tuiles au m?, seulement si la construction
principale est déja couverte par ce matériau.
- La bruyére ou la brande.
- Les bardeaux d'asphalte de teinte ardoise.

4.2 Autres constructions:

- Les toitures doivent comporter au minimum 2 versants, Les
toitures comportant en seul versant sont autorisées lorsque la
construction est adossée au coteau, a une limite séparative ou a une
autre construction.

- Les toitures terrasses ne sont autorisées que lorsqu'elles servent a
lier plusieurs volumes entre eux.

- La pente principale doit étre de 40° minimum (sauf dans le cas de
toiture terrasse). Des pentes plus faibles sont autorisées pour certaines
parties de toitures telles que: auvent, véranda, appentis (etc...) ou dans
le cas de I'extension d'un batiment dont la pente de toiture est inférieure
a4o°.

- Pour les couvertures seuls sont autorisés (sauf dans le cas de
toiture-terrasse) les matériaux suivants:

- l'ardoise naturelle ou artificielle (la pose losangée est interdite).
- la petite tuile plate traditionnelle de teinte brun-rouge respectant
une densité de 60 tuiles au m? seulement dans le cas suivant:
- restauration ou extension d'une construction déja
couverte par ce matériau
- construction d’'une annexe si la construction principale
est déja couverte par ce matériau.

1
Bureau d’Etudes V.R.D.
. gER00 LAVOU.
i CRVICES - 11 ALLEE DES LOGES = 85 0V,
PLAH.,URS:.%’:&WH 56 12 — PORTABLE: 0631093532
TELEPHONE & ¢

=1a)

Urba

SEruLCes

MaiL: phl‘l.utl)a"-!‘l'v'vct".'t‘\‘ﬂraﬂgf’.

Pour les vérandas, il n'est pas fixé de dispositions particuliéres en terme de toiture.

5= Lucarnes et chissis de toiture:

NATF + Déremhra 2013

- Les lucarnes et chéassis de toiture de doivent pas, par leurs proportions et leur
nombre, déséquilibrer 'harmonie de la toiture.

- Lucames:
- Les lucames doivent étre congues selon le type traditionnel local conformément
aux exemples présentés ci-contre.
- La couverture doit reprendre le méme matériau que celui utilisé pour la toiture.
- L'emploi de la brique est interdit pour le fronton et les joues.
- Les houteaux dont les dimensions maximales de vitrage en largeur n'excédent
pas 0,40 m x 0,25 m sont autorisés.

- Chéssis de toiture:
- Le chassis de toiture doivent étre réalisés en encastrés dans le plan de la toiture.
lls doivent étre plus hauts que larges et de format maximum 0,98 m x 0,78 m.

6 — Menuiseries:

- La couleur des menuiseries (portes, fenétres, volets) doit s'harmoniser dans ses
teintes avec les matériaux qui I'environnent (murs en tuffeau ou enduits, couverture en
tuile ou en ardoise, etc...), conformément au nuancier des menuiseries valide par la
mairie de LA ROCHE CLERMAULT.

7 - Clétures:

Si une cléture sur voie est édifiée, elle doit étre constituée:

- soit d'un mur plein d’'une hauteur maximale d'1,60 m (une hauteur supérieure pourra
étre autorisée lorsqu'il s'agit de prolonger un mur existant dont la hauteur depasse
1,60m).
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- soit d'un mur bahut surmonté d'une grille en serrurerie ou d'un
grillage, l'ensemble atteignant une hauteur d'1,60 m (une hauteur
supérieure pourra étre autorisée lorsqu'il s'agit de prolonger un mur
existant dont la hauteur dépasse 1,60 m).

- soit d'un grillage vert foncé ou couleur galva sur piquets métalliques
de méme teinte ou poteaux bois d'une hauteur maximale d'1,60m,
doublé de préférence d'une haie composée a dominante d'essences
champétres ou florales, les haies de coniféres (ex: Thuya, cupressus
...) ou de persistants tailles (ex: Laurier Tin, Laurier Palme ...) sont
fortement déconseillées.

- soit de lisses en bois ou d'aspect similaire d'une hauteur maximale
d'1,20 m.

-Les murs doivent étre en moellons de pierre local, les murs enduits
n'étant autorisés uniquement lorsque leur hauteur n’excede pas 1,10 m.
- Pour les chapeaux de murs, I'emploi de tuiles ou de briques est
interdit.

Si une cloture en limite séparative est édifiée, les prescriptions
suivantes doivent étre respectées:

Dans tous les cas:
- L'emploi de plaques de béton n'est pas autorisé.
- La hauteur totale de la clture ne doit pas excéder 1,60 m.

Le prolongement d’'un mur ancien est autorisé a condition de respecter

les hauteur de ce mur, les matériaux de construction et leur mise en
ceuvre.
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Article 1AU 12 - STATIONNEMENT:

Conformément a l'article R.111-4 du code de I'urbanisme, (rappelé ci-avant dans le
Chapitre Dispositions générales).
L'annexe de reglement indique les normes a respecter.

- Stationnement des véhicules:

Au droit de chaque entrée de lot, une aire destinée au stationnement des véhicules
situé sur I'emprise du lot, devra étre aménagée. Cette surface devra rester non clause.
Les dimensions minimales seront de 6,00 x 5.00 ml de fagon & pouvoir stationner 2
vehicules.

-Stationnement sur I'espace public:

Le stationnement le long de la chaussée desservant chacun des lots est interdit.

Des places de stationnement sont prévu le long de la voie, entre la voie et la noue
paysagére, pour permettre aux visiteurs de stationner.

Article 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
ESPACES BOISES CLASSES

Les haies plantées en limite de propriété doivent étre, de préférence, constituées a
dominante d'essences champétres ou florales, les haies de coniferes (ex: Thuya,
cupressus ...) ou de persistants taillés (ex: laurier Tin, Laurier Palme ... ) sont
fortement deconseillées.
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CHAPITRE 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL:

Article 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL:

Non Réglementé.

- Surface de_plancher:
Une surface de plancher maximale constructible est définie au Tableau

annexe du présent réglement
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-
= cve— o —

N° de Lot Surface de Plancher (m?) N° de Lot Surface de Plancher {m?)
LOTN° 12 300
LOT N° 01 300
LOT N° 13 300
LOT N° 02 300
LOTN° 14 300
LIRSS 200 LOTN° 15 300
LOT N° 05 300
LOT N° 06 300
LOT N° 07 300
LOT N° 08 300
LOT N° 09 300
LOT N° 10 300
LOTN° 11 300

Bureau d’Etudes V.R‘D.__

- 11 AtL€E DES LOGES = B6500 lAV‘Gy.:.(. .
12 - PORTABLE: 06 31093532

Serulces

NATF - Nécembhre 2013 N° DOISKIFR * 13NNA L9



